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CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

CREDIT FONCIER DE FRANCE
C/
b

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a
toute vente immobiliére faite & la Barre du Tribunal de
Grande Instance d’AVIGNON (Vaucluse) ;

Les candidats adjudicataire, I'ensemble des parties et
leurs conseils sont tenus de le respecter.

I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés,
en l'audience de vente du Juge de I'Exécution pres le
Tribunal de Grande Instance d'AVIGNON

au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens st
droits immobiliers suivants :

- COMMUNE d'AVIGNON Section MONTFAVET
(VAUCLUSE) dans un immeuble en copropriété dénommeé
LES CYCLADES figurant au cadastre sous les références
suivantes :

» SECTIONBP N°357 pour 2ha03ab0ca

LOT N° 301 constitué par un appartement de type 1 au rez
de chaussée du batiment B portant le N° BOO1 sur le plan
rez de chaussée

Et les 42/10.000émes des parties communes générales

Et les 201/10.000&émes des parties communes speciales au
batiment B

ET LES 197/10.000émes des charges d’escalier du bat. B

LOT N° 150 constitué d'un parking extérieur
Et les 4/10.000&émes des parties communes genérales

Objet d’'un Etat Descriptif de Division — Réglement de
Copropriété en date du 29/04/2003 publié le 02/06/2003 Vol
2003 P N° 3702



QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de:

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE immatriculée au RCS
Paris N° 542.029.848 dont le siége social est 19 rue des
Capucines 75001 PARIS agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés es qualité audit siége

Ayant pour Avocat Me Jean-Guillaume FORTUNET,
membre de la SCP FORTUNET & ASSOCIES demeurant a
AVIGNON, au domicile élu en son cabinet sis 64 rue Thiers,
Avocat qui est constitué sur les poursuites d'expropriation
devant le Juge de ['Exécution du Tribunal de Grande
Instance d'AVIGNON,

CONTRE:

W
S



FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU de:

» D'un acte recu par Maitre ROUSSEAU, Notaire, le
04/09/2003, contenant prét de 68.600,00 €

» affectation hypothécaire au profit du CREDIT FONCIER
DE FRANCE a la garantie du prét dont s'agit publié le
20/10/2003 Vol 2003 V N° 3539

le poursuivant a, suivant exploit du ministere de :

La SCP CARON PONTICQ
Huissiers de Justice a AGEN
En date du 1% Juin 2010

fait commandement aux parties saisies d'avoir a lui payer
dans les huit jours, les sommes suivantes :

la somme de SOIXANTE DOUZE WMILLE CENT
CINQUANTE SIX EUROS QUARANTE CENTS - 72.156,40
€ - outre intéréts au taux de 4,55 % sur la somme de
66.979,47 € a compter du 01/06/2010, SE
DECOMPOSANT :

CAPITAL

EINTERETS

Echéances impayées a la
date du 06/04/2010

6.756,48

Capital restant du au
06/04/2010

60.222,99

Sous total

66.979,47

Indemnité d'exigibilité de
7% sur la somme de
66.979,47 €

4.688,56

Cotisations d‘assurance mai
2010

29,14

Intéréts au taux de 4,55%
sur la somme de 66.97%,47
€ du 07/04/2010 au
31/05/2010

459,23

Intéréts au taux de 4,55 %
sur la somme de 66.979,47
€ & compter du 01/06/2010

Mémoire

Sous total

66.979,47

5.176,93

TOTAL SAUF MEMOIRE

72.156,40 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres
frais et |égitimes accessoires, offrant du tout détail et
liquidation en cas de réglement immédiat, et en tenant
compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.



9°) La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail,
d'avoir & indiquer a I'huissier de justice les nom, prénom
et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne

morale, sa dénomination et son siége social,

10°} L'indication qu'un huissier de justice pourra
pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-verbal
de description de l'immeuble,

11°} L'indication que le juge de I'exécution
territorialement compétent pour connaitre de 1a
procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande
Instance d'AVIGNON, siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, 2 Boulevard Limbert a 84000 AVIGNON,

12°) Llindication que le débiteur qui en fait
préalablement la demande peut bénéficier, pour ja
procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647
du 10 juillet 1991 relative & laide juridique et le décret n°
91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
Jadite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne
physique, que sl s'estime en situaton de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par l'articie L.
331-1 du code de la consommation,

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une
transmission, & guelque titre que ce soit, de la créance
contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites,
le commandement vise en outre l'acte de transmission &
moins que le débiteur n'en ait été régulierement avisé au
préalable,

(énonciation également, je cas échéant, des autres
actes et jugements intervenus postérieurement)

La (les) partie (s) saisie (s} n'ayant pas satisfait a ce
commandement, celui-ci a été publié au 1% bureau de la
conservation des  hypotheéques d'AVIGNON, e
28/07/2010 volume 20108 n° 39,



Le 1% bureau de la conservation des hypotheques
d'AVIGNON a délivré le 29/07/2010 I'état hypothécaire
ci-annexé certific a la date de publication du
commandement de payer valant saisie,

(Cf état hypothécaire ci-annexée)

De méme et par exploit en date du 27 Septembre 2010
délivré suivant ministére de la SCP CARON PONTICQ
Huissiers de Justice a AGEN '

le poursuivant a fait délvrer & Mr VNSNS une
assighation & comparaitre a l'audience d'orientation de
Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal de
Grande Instance dAVIGNON, pour le Jeudi 2
DECEMBRE 2010 a 11 heures,

(cf assignation ci-annexée)



DESIGNATION DES BIENS SAISIS

(I sera procédé a la vente aux enchéres publiques &
raudience des ventes du Juge de Exécution prés le
Tribunal de Grande Instance d'AVIGNON, e
,en UNSEUL LOT,

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit, tels
qu'ils s'étendent, se poursuivent, se comportent avec toutes
leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attacheés,
sans aucune exception ni réserve, désignés au
commandement sus-indiqué, savoir :

. COMMUNE d’AVIGNON Section MONTFAVET
(VAUCLUSE) dans un immeuble en copropriété dénomme
LES CYCLADES figurant au cadastre sous les références
suivantes :

» SECTION BP N° 357 pour 2ha03a50ca

LOT N° 301 constitué par un appartement de type 1 aurez
de chaussée du batiment B portant le N° BOO1 sur le pian
rez de chaussée

Et les 42/10.000émes des parties communes générales

£t les 201/10.000émes des parties communes spéciales au
batiment B

ET LES 197/10.000&mes des charges d'escalier du bat. B

LOT N° 150 constitué d'un parking extérieur
Et les 4/10.000émes des parties communes générales

DESCRIPTION DES BIENS

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis
en vente résulte du procés-verbal descriptif établi par LA
SCP DUMAS FERNANDES FRASSIN, Huissiers de Justice
a AVIGNON en date du 21/06/2010, ci-aprés (reproduit ou
annexé)

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

INDICATIONS CADASTRALES

Ces biens sont imposés au rble des contributions fonciéres
de la Commune d’AVIGNON Section de MONTFAVET(84)
ainsi qu'il résulte d'un extrait cadastral, délivré par le Centre
des Impbts Fonciers dAVIGNON, ci-aprés reproduit :

QCCUPATION

Les biens sont occupés par Mile FARRET Magali, locataire
en vertu d’un bail en date du 24/07/2008, pour une durée de
3 ans a compter du 01/10/2008, moyennant un loyer
mensuel de 398 € charges comprises.

(énonciation du bail, date, montant du loyer, etc..)



L'adjudicataire fera son affaire personnelie de cette
occupation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a
lencontre du poursuivant ou de I'Avocat du poursuivant
rédacteur du présent cahier des charges.

< SERVITUDE >



ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés, concernant
l'origine de propriété sont donnés sans aucune garantie
et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des
charges puisse en aucune fagon é&tre inquiétés ni
recherchés pour quelque cause que ce soit.

Les biens immobiliers sus désignés appartiennent a Mr

pour les avoir acquis suivant acte Me
LAPEYRE Notaire en date du 11/09/2003 Publié le
16/10/2003 Volume 2003P N° 7345.

REGLEMENT DE COPROPRIETE :

Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété
en date du 29/04/2003, publié le 02/06/2003 Volume
2003P N° 3702.

Syndic
le syndic actuel de l'ensemble immobilier est

L’AGENCE LAMY.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au
présent cahier des charges ou feront l'objet d'un dire
ultérieur,

(Cf. note de renseignements d'urbanisme avec plan
cadastral ci-annexés)

CLAUSE SPECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX
ET DES INTERETS

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans
la délivrance de la grosse du Jugement d'adjudication
par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement
du prix et des intéréts tels que prévus dans le présent
cahier des charges.

DROIT DE PREEMPTION

Il a été (ou sera) déposé une déclaration d'intention
d'aliener auprés de la Mairie D'AVIGNON section de
MONTFAVET. La réponse de la Mairie d’AVIGNON
Section de MONTFAVET sera éventuellement annexée
par dire au présent cahier des charges.



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABITE

Conformément & l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre I
du code de la construction et de I'habitation, il est
annexé au présent cahier des conditions de la vente, le
dossier de diagnostic technique.

(CF. dossier de diagnostic technique ci-annexe)

{Loi Carrez, amiante, termites, plomb, diagnostic de
performance énergétique... }

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers
qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir
le caractére dimmeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant Y atre attaché, et toute
augmentation et amélioration & y survenir, sans aucuné
exception ni réserve,

L'adjudicataire fera son affaire personneile, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expuisions et
indemnités d'occupation qui s'avéreraient nécessaires,

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, & l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont
été puisés,

En conséquence, il ne pourra atre recherché a
l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions, quli
pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporte,

I| appartiendra 2 I'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous titres
&tablissant la propriété du lot immobilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres éléments,

Il et rappelé que, conformément aux dispositions de
rarticle 1649 du Code Civil, 1a garantie des vices caches
n'est pas due en matiére de vente par autorité de
justice.

i1



AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L'audience d'orientation aura lieu le Jeudi 2
DECEMBRE 2010 a 11 heures,

Conformément aux dispositions de I'article 49 du décret
n°® 2006-936 du 27 juillet 2006 ci-aprés reproduit :

Article 49 :

A 'audience d'orientation, le juge de 'exécution, apres
avoir entendu les parties présentes ou représentées,
vérifie que les conditions des articles 2191 et 2193 du
code civil sont réunies, statue sur les @ventuelles
contestations ef demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant fa
vente amiable & la demande du débiteur ou en
ordonnant la vente forcée,

Lorsqu'il autorise fla vente amiable, le juge s'assure
qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des difigences
éventuelles du débiteur,

L'adjudication aura lieu en UN SEUL LOT(s} sur la mise
a prix ci-aprés indiquée :

-23 000,00 EUROS — VINGT TROIS MILLE EUROS

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des conditions de vente,
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11 - CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1° - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de
ladjudication (article 2208 du Code Civil), sauf exercice
d'un droit de préemption ou assimilé, ou des droits de
substitution prévus aux articles 815-15, 815-16 et 815-
18 du Code Civil,

It est toutefois rappelé les dispositions de l'article 2211
du Code Civil qui précise que “l'adjudicataire doit
consigner le prix sur un compte séquestre ou a la
Caisse des Dépdts et Consignations et payer fes frais de
la vente. Il ne peut, avant cette consignation et ce
paiement, accomplir un acte de dispositions sur le bien a
l'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire 4 un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien"

L'adjudicataire prendra les biens dans [l'état ol ils se
trouveront au jour de cette adjudication, sans POUVOIr
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
curage de puits, puisards ou de fosses d'aisances, vices
cachés, vices de construction, vétuste, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre | I'adjudicataire
devant en faire son affaire personnelle a ses risques et
périls sans aucun recours pour quelque cause que ce
soit contre le poursuivant.

ARTICLE 2 - SERVITUDES

L'adjudicataire, qu'il y ait ou non déclaration dans le
présent cahier des conditions de vente, jouira des
servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, gu'elles résultent des
lois et des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que
l'effet des clauses dites Domaniales, sauf & faire valoir
les unes et a se défendre des autres, & ses risques,
périls, frais et fortune, sans aucun recours contre le
poursuivant, ['Avocat rédacteur du Cahier des
Conditions de la vente, fa partie saisie ou les
Créanciers,

13



ARTICLE 3 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de
l'adjudication, n'entrera néanmoins en jouissance par 1a
perception des loyers, si rimmeuble est loué en totalité
ou en partie, qu'a partir du premier jour du terme qui
suivra I'adjudication et en cas de surenchére, a partir du
premier terme qui suivra ladjudication définitive. Si
limmeuble est libre d'occupation, il entrera en
jouissance au jour de ['adjudication définitive. Toutefois,
la prise de possession effective et la remise des clés
sont subordonnées au paiement des frais prévisibles
d'adjudication (frais préalables et postérieurs, droit
proportionnel, frais de publication, TVA ou droit
d'enregistrement). |l sera personnellement responsable
de toutes dégradations ou changements de nature a en
diminuer la valeur avant paiement de son prix et de ses
accessoires,

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce
soit, un occupant sans droit ni tire, l'adjudicataire fera
son affaire personnelle de toutes formalités a accomplir
ou action a introduire pour son expulsion, sans recours
contre le poursuivant.

En ce qui concerne l'expulsion du saisi et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit
opposable, le jugement d'adjudication constitue un titre
d'expulsion & leur encontre, conformément a larticle
2910 du Code Civil et a V'article 92 du décret du 27 juillet
2006.

En tout état de cause, lexpulsion ne pourra étre

poursuivie qu'aprés paiement du prix et des frais
prévisibles d'adjudication (article 92 du décret).

ARTICLE 4 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'adjudicataire supportera les conditions et charges de
toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, des
la date du prononcé du jugement d'adjudication,

ARTICLE 5 - BAUX ET LOCATIONS

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter les locations
existantes pour le temps qui restera 3 courir au moment
de I'adjudication et sauf a donner congé, le tout suivant
Fusage des lieux et la |égislation en vigueur,

14



ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENT DIVERS

Si avant I'adjudication le Cahier des Conditions de vente
fait connaitte & quelle compagnie d'assurance
limmeuble est assuré, l'adjudicataire est tenu de se
conformer aux prescriptions du Code des Assurances et
notamment a l'articie L.121-10. Si la somme pour
laquelle l'immeuble est assuré est inférieure au prix
d'adjudication, l'adjudicataire sera tenu de la faire
réajuster & ce prix et d'en justifier dans la quinzaine de
I'adjudication.

Si avant l'adjudication il n'est fait aucun dire faisant
connaitre a quelle compagnie d'assurance limmeuble
est assuré, I'adjudicataire sera tenu, dés 'adjudication
définitive, de le faire assurer contre tous les risques et
notamment lincendie a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme au moins égale a son
prix d'adjudication.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
lindemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie
ou aux créanciers inscrits a concurrence du solde dd sur
ledit prix en principal et intéréts.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de tous
contrats ou abonnements relatifs a limmeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil l'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 7 - CONDITONS DE PARTICIPATION AUX
ENCHERES

Conformément aux dispositions des articles 73 a 82 du
décret n° 2006-936 du 27 juillet 2006 ci-aprés reproduit :

Article 73 :

[ es encheres doivent étre portées par le ministére d'un
avocal,

[ 'avocat doit étre inscrit au barreau du Tribunal de
Grande Instance devant lequel fa vente est poursuivie.

il ne peut étre porteur que dun seul mandat.

Pour participer aux encheéres, radjudicataire éventuel
doit remettre & son avocat les renseignements d'identité
s'il s'agit d'une personne physique et s'll s'agit d'une
personne morale, ceux afferents a la réalité de son
existence et des pouvoirs de l'organe qui la représente.

Il doit se conformer, en outrg, a larticle 711 du Code de
procédure civile, et sil ne doit pas assister

personnellement a {'audience, signer un pouvoir spécial
a son avocat.
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Article 74 :

Avant de porter les encheres, favocat se fait remetire
par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé &
l'ordre du séquestre ou du consignataire désigné dans le
cahier des conditions de vernte, représentant 10 % du
montant de la mise a prix.

Le récépissé reproduit fes dispositions des troisieme ef
quatriéme alinéas du présent article.
La somme encaissée par le séquestre ou le
consignataire est restifuée deés lissue de f'audience
d'adjudication a l'enchérisseur qui n'a pas été déclaré
adjudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est défaillant, la somme versée
ou la caution apportée est acquise aux créanciers
participant a la distribution et le cas échéant, au
débiteur pour feur étre distribuée avec le prix de
limmeuble.

Article 75 :

Les frais de poursuite diment justifiés par le créancier
poursuivant, et, le cas échéant, par le surenchérisseur,
sont taxés par le juge et publiquement annoncés avant
l'ouverture des encheres. Il ne peut rien étre exigé au-
dela du montant de la taxe. Toute stipulation contraire
est réputée non écrite.

En sus de la consignation prévue a l'article 74 du décret,
I'adjudicataire sera tenu de consigner entre les mains de
son conseil une somme équivalente au montant des
frais prévisibles, ce comprenant notamment les frais
taxés et les divers émoluments de la vente,

ARTICLE 8 - SURENCHERE

Article 94 :
Toute personne peut faire une surenchére du dixieme
au moins du prix principal de la vente.

Article 95 :

A peine d'irrecevabilité, la surenchere est formée par
acte d'avocat et déposée au greffe du juge de
l'exécution dans les dix jours suivant adjudication. Elte
vaul demande de fixation dune audience de
surenchére.

[ 'avocat doit attester s'étre fait remetire de son mandant
une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque du dixiéme du prix principal de la vente. (et du
montant des frais taxés de la premiére adjudication et du
montant approximatif des frais de surenchére)

L a déclaration de surenchére ne peut élre rétractee.

A peine de caducite de la surenchere, l'avocat du
surenchérisseur déposera a la CARPA du Barreau
FAVIGNON le montant sus visé dans un délai de cing
jours. Le versement peut étre remplacé par une caution
bancaire.
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Ces dispositions a V'exclusion de celles afférentes aux
frais, ne concernent pas les créanciers a concurrence de
leurs créances, ou leurs filiales sl s'agit d'un
établissement financier.

ARTICLE 9 - CONSIGNATION DU PRIX - SEQUESTRE

Conformément a I'article 2211 du Code Civil .

" ‘adjudicataire doit consigner le prix sur un compte
séquestre ou & la Caisse des dépots et consignations et
payer les frais de la vente."

"I ne peut avant cefte consignation et ce paiement,
accomplir un acte de disposition sur le bien & l'exception
de la constitution d'une hypotheque accessoire a un
contrat de prét destiné & financer {'acquisition de ce
bien"

Par ailleurs, conformément a Iarticle 83 du décret 2006-
936 du 27 juillet 2006 :

" a consignation du prix a laquelle est tenue
radjudicataire en application de larticle 2211 du Code
Civil doit étre opérée dans un délai de deux mois a
compter de la date d'adjudication définitive, & peine
de réitération des enchéres. Passé ce délai, le prix

de vente est augmenté de plein droit des intéréts au
taux légal jusqu'a la consignation compléte du prix"

Passé le délai de 4 mois aprés le jugement
d'adjudication, lintérét sera majoré de cing points
conformément au 1° alinéa de l'article 1.313-3 du Code
Monétaire et Financier compléte par l'article 15, titre I,
de 'ordonnance n° 2006-461 du 21 juillet 2008,

Les fonds provenant de la vente seront déposés par
l'avocat a la CARPA, entre les mains du Batonnier de
I'Ordre désigné en qualité de SEQUESTRE, en
acompte et a valoir sur les frais de poursuite de vente et
sur le prix d'adjudication,

S'il y a surenchére, le montant de la consignation ou de
la caution bancaire sera restitué  a l'adjudicataire
surenchéri a premiére réquisition aprés validation de la
surenchére,

Le versement du prix est effectué entre les mains du
séquestre avec affectation spéciale et délegation
expresse & la distribution 3 faire aux créanciers selon le
rang auque! ils peuvent prétendre étre réglés et
subsidiairement a l'ancien propriétaire.

Le séquesire sera tenu au versement d'un intérét versé
par la CARPA, fixe par délibération du Conseil de
'Ordre, qui ne peut étre inférieur a celui servi par la
Caisse des Dépéts et Consignations.
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Une attestation indiquant le taux de lintérét en vigueur
est délivrée par Mr le Batonnier sur simple demande.
Les intéréts sont acquis aux créanciers et le cas
échéant, au débiteur, pour leur atre distribués avec le
prix de l'immeuble.

En aucune fagon le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable & I'égard de quiconque aux lieux et place
de l'adjudicataire de linexécution de ce dernier de ses
obligations résultant du présent cahier des conditions de
vente ou de la fol.

L'adjudicataire aura ia facultée de se soustraire a la
consignation mais il ne pourra opposer sa créance en
compensation totale ou partielle du prix qu'a ses risques
et périls.

|l pourra le faire dans les cas suivants :

1 - S'il est créancier inscrit en premier rang au jour de
I'adjudication,

2. §'il est titulaire d'un acte de cession d'une créance
inscrite en premier rang, acte régulierement publié ala
Conservation des Hypothéques avant l'expiration du
délai de 2 mois de paiement du prix.

Il sera tenu des intéréts de retard sur |a partie du prix qui
excéderait son réglement et serait due aprés
compensation.

L'adjudicataire ne peut en aucun cas se prévaloir de la
non délivrance de la copie executoire du titre de vente
pour différer le paiement du prix.

ARTICLE 10 - FRAIS DE POURSUITES

L'adjudicataire paiera entre les mains et sur la quittance
de 'Avocat poursuivant, en sus de son prix et dans les
vingt jours de I'adjudication définitive, la somme a
laquelle auront été annoncés les déboursés faits pour
parvenir a la vente et a l'adjudication des biens sus-
désignés et dont le montant sera déclaré avant
I'ouverture des encheres.

L'adjudicataire paiera également, dans le méme délai,
entre les mains et sur la quittance de lavocat
poursuivant, en sus du prix de !'adjudication, le montant
des émoluments et débourses fixes par le tarif en
vigueur.

Le titre d'adjudication ne poufra &tre délivré par le Greffe
du Tribunal qu'aprés la remise qui lui aura été faite de la
quittance desdits déboursés et droits visés aux deux
précédents  alineas, laquelle quittance demeurera
annexée a la minute du jugement d’adjudication.
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Dans le cas ol plusieurs immeubles seront compris
dans la méme vente, les adjudicataires devront
supporter, proportionnellement  au prix de leurs
adjudications respectives, tous les frais et droits dus a
raison de la poursuite.

Si un immeuble est retiré de la vente, ou s'il ne trouve
pas preneur dans le cas des ventes a la suite de
liquidation de biens, les autres immeubles supporteront
tous les frais faits.

En cas de surenchere sur un ou plusieurs lots, la
contribution aux frais de la premicre vente sera établie
d'aprés la premiére adjudication.

Les frais faits postérieurement seront lobjet d'une
seconde  répartition proportionnelle  entre les
adjudicataires des lots surenchéris s'ils ont fait l'objet
d'une méme publicité.

En cas de surenchére sur ladjudication, les frais
exposés par le poursuivant, I'adjudicataire surenchéri et
le surenchérisseur et par toutes autres parties
nécessaires dans linstance de surenchére, seront a la
charge de I'adjudicataire et supportés par lui en sus du
prix de la seconde adjudication.

ARTICLE 11 - DROITS DE PREEMPTION

Aucun des droits de préemption institués par la loi au
profit des indivisaires ou des locataires ne pourra étre
exercé sauf s'il est d'ordre public.

Il en est de méme pour tout droit de préférence ou
similaire institué conventionnellement.

Si l'adjudicataire est évincé par l'exercice d'un droit de
préemption, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes
consignées par Iui ou du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné dans ce cas.

ARTICLE 12 - COADJUDICATAIRES

Si plusieurs personnes, physiques ou morales, s€
réunissent pour remporter |'adjudication, elles seront
tenus solidairement au paiement du prix et de
l'exécution pieine et entiére de toutes les charges et
conditions du présent cahier des conditions de vente.



ARTICLE 13 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut par l'adjudicataire dexécuter I'une des clauses
et conditions du cahier des conditions de vente et de
l'adjudication, de consigner son prix entre les mains du
séquestre lorsquiil en a lobligation, le créancier
poursuivant, un créancier inscrit ou le débiteur saisi,
pourront faire remettre le bien en vente, aux conditions
de la premiére vente forcée et selon les formes et
conditions prescrites par les articles 101 & 1086 inclus du
décret 2006-936 du 27 juillet 2008 portant réforme de la
procédure de saisie immobiliére,

Les différentes clauses du présent cahier des conditions
de vente concernant l'entrée en jouissance, le paiement
des frais et droits, le paiement du prix, les intéréts et Ia
consignation entre les mains du séquestre sont
applicables & [l'adjudicataire sur réitération des
enchéres.

|'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la
différence entre son enchére et le prix de revente, Si
celui-ci est moindre. 1! ne peut prétendre a la répétition
des sommes qu'il a acquittees.

ARTICLE 14 - DELIVRANCE DU TITRE DE VENTE
PUBLICATION

Conformément a l'article 90 du décret du 27 juillet 2006,
il sera délivré par le Greffier & chaque adjudicataire, le
titre de vente consistant dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a
la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication,

Dans les TROIS MOIS de l'adjudication, I'adjudicataire
sera tenu, a ses frais, de procéder aux formalités de
publicité du titre de vente.

Le titre de vente est publié au bureau des Hypothéques
selon les réglies prévues pour les ventes judiciaires, a la
requéte de l'acquéreur ou, & son défaut, du créancier
poursuivant la distribution,

Il devra également requerir l'état hypothécaire délivré
sur formalité de publication du titre de vente aux fins de
le remetire a la partie ayant poursuivi la vente et devant
initier la procédure de distribution du prix.

Dans les deux mois de l'adjudication, l'avocat de
l'adjudicataire sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi :
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1°) de s'assurer que le jugement d'adjudication a bien
été publié au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé immeuble mis en vente,

2°) de notifier par acte de palais au poursuivant et a la
partie saisie, si celleci a constitué  avocat,
l'accomplissement de cette formalité,

3°) de notifier par acte du palais au poursuivant I'état
hypothécaire délivré sur formalité de publication du titre
de vente,

Le tout aux frais de l'adjudicataire,

A défaut de laccomplissement des formalités prévues
aux paragraphe précedents, dans le délai imparti, les
avocats de la partie saisie, du poursuivant ou de tout
créancier inscrit, pourront sauf a se regler entre eux,
procéder & la publication du jugement, le tout aux frais
de l'adjudicataire.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le Greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret du 4 janvier 1955 | ces
formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et
leur colit a l'avocat de ['adjudicataire, par acte du palais ;
lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de
ladite notification, & peine de réitération des encheres,
celle-ci ne pouvant étre arrétée que par le
remboursement de ces frais.

Une inscription de privilége de vendeur pourra étre
prise, conformément aux dispositions 1égales, aux frais
de l'adjudicataire,

ARTICLE 15 - TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n'ayant pas en sa possession le ou les
titres de propriété du saisi, ladjudicataire ne pourra en
exiger aucun, mais peut se faire délivrer a ses frais, par
tous dépositaires des expeditions ou extraits de tous
actes concernant limmeuble mis en vente.

ARTICLE 16 - PROHIBITION DE DETERIORER
L'IMMEUBLE VENDU

Avant le paiement intégral du prix, I'adjudicataire ne
pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition, ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni
commettre aucune détérioration dans les biens, a peine
d'étre contraint & fa consignation immeédiate de son prix,
méme par voie de |a réitération des enchéres,
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire,
autre gque celui de recevoir provision a charge de
produire sa créance et de se faire régler pour l'intégralité
des sommes qui lui sont dues.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de
tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 19 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distributon de la somme consignée par
l'adjudicataire, augmentée des intéréts servis par le
séquestre, sera poursuivie 2 la requéte du créancier
saisissant ou, a son défaut, du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles 2214, 2215 et
2216 du Code Civil et aux articles 107 a 127 inclus du
décret n° 2008-936 du 27 juillet 2006 réformant la
procédure de saisie immobiliere et de distribution du prix
d'un immeuble.

S'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
répondant aux conditions de 'article 2214 du Code Civil,
ils doivent, pour avoir paiement de leur créance, se
conformer aux formalités prescrites par les articles 112 a
125 du décret du 27 juillet 20086.

ARTICLE 20 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de |'Exécution du Tribunal de Grande Instance
devant iequel la présente vente est poursuivie sera seul
compétent pour connaitre de toutes contestations
relatives a I'exécution des conditions de 'adjudication et
a4 ses suites, quelle que scit la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties
intéressées.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

| 'adjudicataire sera tenu diélire domicile dans le ressort
du Tribunal de Grande Instance du lieu de la vente pour
lexécution des charges et conditions de I'adjudication,
sinon et par le fait seul de I'adjudication, ce domicile
sera élu de droit au cabinef de son avocat qui se rendra
adjudicataire,

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat
constitué en téte du présent Cahier des Conditions de
Vente, leque! continuera d'occuper pour lui sur la
pourstuite de vente dont s'agit.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets, quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans ies
qualités ou l'état des parties.

Dans le cas ol l'une des parties changerait de domicile
élu, la nouvelle élection devra toujours étre faite dans le
ressort du Tribunal de Grande Instance du lieu de la
vente, et ne pourra voir effet que par un dire fait au bas
de l'enchére et du jour ot la déclaration aura été faite au
poursuivant, au domicile de son avocat.

Les actes d'exécution, ceux sur la réitération des
enchéres, les exploits d'offres réelles, et d'appel, et tous
autres seront valablement signifiés au domicile élu,

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux
héritiers, représentants, cessionnaires et a tous autres
ayants-cause.
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< cachet et signature >

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les
enchéres seront regues sur la mise & prix fixée par le
poursuivant soit :

Sur les biens et droits immobiliers suivant

. COMMUNE d'AVIGNON Section MONTFAVET
(VAUCLUSE) dans un immeuble en copropriété dénommé
LES CYCLADES figurant au cadastre sous les références

suivantes :
SECTION BP N° 357 pour 2ha 03 a 50 ca

LOT N° 301 constitué par un appartement de type 1aurez
de chaussée du batiment B portant le N° B001 sur le plan
rez de chaussée

Et les 42/10.0008mes des parties communes générales

Et les 201/10.000&mes des parties communes spéciales au
batiment B

ET LES 197/10.000émes des charges d'escalier du bat. B

LOT N° 150 constitué d'un parking extérieur
Et les 4/10.000&mes des parties communes générales

En UN SEUL LOT et sur la MISE A PRIX de 23 000,00
EUROS - VINGT TROIS MILLE EUROS

Le présent Cahier des Conditions de Vente rédigé par
LA SCP FORTUNET & ASSOCIES

Avocat qui certifie exact I'état civil des parties tel qu'il
figure 4 la suite de leurs nom et qualite,

Fait 4 AVIGNON, le 29 Septembre 2010.
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