VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Monsieur le Comptable du Service des impéts des particuliers Sud-Vaucluse
venant aux droits du comptable du centre des finances publiques de
SORGUES

i

AUDIENCE D'ORIENTATION DU JEUDI DIX-SEPT
NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-DEUX A NEUF HEURES
TRENTE
(Jeudi 17 Novembre 2022 a 09H30)

| MISE A PRIX : CENT MILLE EUROS
' (100.000 €)

RG PROVISOIREN°22 /R 2219

Anne-Isabelle GREGORI, Avocat




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
TP SIP SUD-VAUCLUSE , (ST AVIGNON)

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a toute vente
immobiliére faite 4 la Barre du Tribunal Judiciaire d’AVIGNON.

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter.

I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS
Auxquelles seront adjugés, en l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d"AVIGNON, au plus offrant et

dernier enchérisseur. les biens et droits immobiliers suivants :

» Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

— Une propriété biitie et non héitie comprenant deux maisons & usage
d’habitation dont une avec garage, trois logements et un garage
indépendant, le tout figurant au cadastre de ladite commune Section
D N°404, D N°405, D N°1346. D N°1465 pour une contenance de 75
ares 62 centiares.

» Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

— Une parcelle de terre figurant au cadastre de ladite commune Section
D N°454 pour une contenance de 34 ares et 30 centiares,
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UALITE DES PARTIES :

Aux requéte poursuites et diligences de :

Monsieur le Comptable du Service des impits des particuliers
Sud-Vaucluse venant aux droits du comptable du centre des
finances publiques de SORGUES selon arréte du 17 Novembre 2021
publié¢ le 20 Novembre 2021, chargé du recouvrement, dont les
bureaux sont situés Cité administrative — Avenue du 7% Génie —
84000 AVIGNON

Avyant pour Avocat Maitre Anne-Isabelle GREGORI, membre de la
SELARL ROCHELEMAGNE GREGORI HUC-BEAUCHAMPS,
Avocat au Barreau dAVIGNON demeurant 1 C, Rue Charloun Rieu -
84000 AVIGNON.

Avocat qui est constitué sur les poursuites d'expropriation devant le
Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire d*"AVIGNON,

CONTRE :

-3/35-



FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE :

Le poursuivant a, suivant exploit du ministére de la SELARL SIMON
& ASSOCIES, Huissiers de Justice 8 AVIGNON (84), en date du 05
Juillet 2022 fait commandement & la partie saisie d'avoir a lui payer

dans les huit jours, les sommes suivantes :

EN PRINCIPAL : la somme de SEIZE MILLE CINQ CENT
TRENTE-DEUX EUROS (16.532 €) se décomposant comme suit ;

— Taxes foncieres 2019 -- 3.600 €
— Majoration 10 % sur taxes foncicres 2019 e 360 €
— Taxe d’habitation 2019 - = e eeeee TI2 €
— Majoration 10 % sur taxe d’habitation 2019 --——-----emmmmemeeeee 17€
~ Taxes foncieres 2020 -=-ceaccamnnan- e 3643 €
— Majoration 10 % sur taxes fonciéres 2020 ---- 364 €
— Taxes fonciéres 2020 «---m-mccmmemmmmsmmmmeameee e -27€
— Taxe d'habitation 2020 --—-- 1. 460 €
— Majoration 10 % sur taxe d”habitation 2020 =—-=mr=smms-seeeneeee v 146 €

— Taxes fonciéres 2021 mmmmmenm 3668 €
— Majoration 10 % sur taxes fonciéres 2021 367 €
~ Taxes fonciéres 2021 ---- -27€
— Taxe d habitation 2021 —mssemm s e 1.837 €
— Majoration 10 % sur taxe d’habitation 2021 —-- 184 €
— Cofit du commandement de payer valant saisie -------==n=see-mn meémaoire
— Coiit du proces-verbal descriptif meémoire

— Frais de la présente procédure de saisie immobiligre --------- -- mémoire

Ll



SOMME TOTALE restant due. sauf mémoire ---=-------- 16.532 €
Arrétée suivant bordereau de situation en date du 20 Mai 2022,

Etant précisé qu'aucun intérét moratoire n'est du en |'espéce, mais
que pour répondre aux exigences de 1'Article R.321-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, il est précisé que le taux des intéréts
moratoires est de 0.40% par mois. soit 4,80% |’an depuis le 1" Janvier
2006.

Sous réserves de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du
réglement définitif.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par 1'Article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Anne-Isabelle GREGORI, Avocat au
Barreau d"AVIGNON y demeurant | C, Rue Charloun Rieu — 84000
AVIGNON, avec élection de domicile en son Cabinet,

2%) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandement est déliveé,

37) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires,

47 L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement. la procédure afin de
vente de l'immeuble se poursuivra et qu'éd cet effet, le débiteur sera
assigné & comparaitre a une audience du Juge de 'Exécution pour voir
statuer sur les modalités de la procédure,

5%} La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle gu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale,

67) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et
que le bien est indisponible a I'égard des debiteurs a compter de la
signification de l'acte et a I'égard des fiers & compter de la publication
de celui-ci auprés du Service de la Publicité Foncié¢re d’ AVIGNON,

7% L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre,

8%) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder 4 sa vente amiable, ou de
donner mandat a cet effet, et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'apres autorisation du Juge de I'Exécution,

9%) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir &
indiquer a I'Huissier de Justice les nom, prénom et adresse du preneur
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ou, 'l s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siege
social,

10°) L'indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de 'immeuble.

117) L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations
et demandes incidentes v afférentes est celui du Tribunal Judiciaire
d’AVIGNON, siégeant au Palais de Justice de ladite ville - 2
Boulevard Limbert — 84000 AVIGNON.

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de 'aide juridictionnelle
s'1l remplit les conditions de ressources prévues par la Loi N°91-647
du 10 Juillet 1991 relative a l'aide juridique et le Décret N°2020-1717
du 28 Décembre 2020 portant application de la Lol N°91-647 du 10
Juillet 1991 preciteée,

13%) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
Commission de Surendettement des Particuliers instituée par I'Article
..712-1 du Code de la Consommation dans les conditions prévues par
les Articles L.721-1 et suivants dudit code,

14%) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le fitre
executoire fondant les poursuites. le commandement vise en outre
l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait éte
réguliérement avisé au préalable.

La partie saisie n’ayant pas satisfail 4 ce commandement, celui-ci a été
publié auprés du Service de la Publicité Fonciére d” AVIGNON le 10
Aot 2022 Volume 8404P01 S N°71.

Le Service de la Publicité Fonciére d"AVIGNON a délivré le 11 Aot
2022 1'état hypothécaire ci-annexé qu certifie la date de publication
du commandement de payer valant saisie de la SELARL SIMON &
ASSOCIES, Huissiers de Justice a AVIGNON (84) en date du 05
Juillet 2022 (CY etat hypothécaire ci-annexé).

De méme et par exploit en date du 03 Octobre 2022, le poursuivant a
fait delivrer a une assignation a
comparaitre a l'audience d'Orientation de Madame le Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d”AVIGNON, pour le JEUDI
DIX-SEPT NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-DEUX A NEUF
HEURES TRENTE (Jeudi 17 Novembre 2022 a 09H3() (Cf

assignation ci-annexée).
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Il sera procédé 4 la vente aux enchéres publiques & l'audience
d’Adjudication du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
d"AVIGNON.

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit, tels qu'ils
s'élendent, se poursuivent, se comportent avec toutes Jeurs aisances et
dépendances, droits et facultés y attachés, sans aucune exception ni
réserve, désignés au commandement sus-indiqué. savoir :

DESIGNATION DES BIENS :

# Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

~ Une propriété bitie et non biitie comprenant deux maisons i usage
d’habitation dont une avee garage, trois logements et un garage
indépendant, le tout figurant au cadastre de ladite commune Section
D N°404, D N°405, D N°1346, D N°1465 pour une contenance de 75
ares 62 centiares.

7 Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

— Une parcelle de terre figurant au cadastre de ladite commune Section
D N°454 pour une contenance de 34 ares et 30 centiares.

Les lieux consistent en un ensemble immobilier transformé en gite.

I- LEPREMIER GITE

Le premier gite est constitué d'une piéce principale avec cuisine
ouverte, d'une salle d'eau, d’un toilette, d’une chambre et d'une piéce
dressing /rangement.

LA SALLE A MANGER

Le carrelage recouvrant le sol est a l'état d'usage ainsi que les plinthes
en bois,

Les murs sont revétus d'un enduit peint a I'état d'usage.

Le plafond est constitué de lames en PVC blanc a I'état d'usage avec
une poutre en bois apparente.

La salle & manger est pourvue d’un point lumineux.

L'équipement comprend une fenétre pve double battant, double vitrage
et un convecteur électrique.
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LA PARTIE CUISINE

Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage.

Les murs sout recouverts d'une partie en enduit mural ainsi que d’une
partie en faience qui se prolonge sur un plan de travail avec un cote
bar.

Le plafond est constitué de lames en pve blanc & I'état d'usage avec
une poutre en bois apparente.

La cuisine est équipée d’une plaque électrique quatre feux, d’une hotte
a 'état d'usage, d’un évier deux bacs avec robinetterie 4 I'état d'usage,
d’une étagére blanche avec dessus un évier, d un meuble en bots avec
deux portes sous I'évier, d'un rangement meuble avec deux etagéres
cOté bar, d’un bar avec plan de travail en bois, d'un meuble haut vitré,
de deux spots d’éclairage coté cuisine. Elle comprend également un
évier avec une douille et une ampoule ainsi qu'une d'une petite
fenétre avec un battant,

LE COULOIR DE DISTRIBUTION

Le couloir de distribution comprend une porte en bois partie basse et
vitrée partie haute.

Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage.
Le revétement enduit mural est peint en blanc et & I'état d'usage.
Est présent un rangement avec quatre étageres en bois.

Le revétement du plafond est constitué de lames en pvc avec douille et
ampoule,

LA CHAMBRE

Une porte en bois assure 'entrée de la chambre.

Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'enduit mural peint et sont a I'état d'usage.

Le plafond est recouvert de lames en pve avec une poutre en bois
apparente.

La chambre comporte une fenétre pve double battant, double vitrage
et un convecteur électrique.

LA SALLE D'EAU

Le carrelage recouvrant le sol est 4 I'état d'usage
Le mur est peint et revétu de fafence a I'état d'usage.

Le plafond est recouvert de lames en pvc.
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La salle d'eau est équipée d'un lavabo avec robinetterie & ['ctat
d'usage, d’un meuble dessous, d’une cabine de douche entiérement
carrelée avec porte coulissante, d'un receveur, d'une robinetterie a
I'état d'usage, d'une fenétre un battant pve double vitrage, d’un spot
d’eclarage.

LE DRESSING/ RANGEMENT

Une porte en bois a I'état d'usage assure son ouverture.
Le sol est carrelé et a I'état d'usage.

Le mur est recouvert d'enduit peint & I'état d'usage.

Le plafond est revétu de lames en pve a I'état d'usage.

La piéce comprend ne fenétre pve double battant double vitrage a
I'état d'usage, un convecteur électrique et un WC.,

Le sol est carrelé et & 1'état d'usage.

Le mur est revétu d'un enduit peint avec applique et comprend une
douille et une ampoule.

Le WC sur pied est & I'état d'usage
Le plafond est revétu de lames en pvc.

La piéce comprend une fenétre avec un battant.

LE PREMIER GARAGE (A DROITE ENTREE PREMIER
GITE)

La porte du garage est en bois.
La chape du sol est a I'état brut.
Les murs sont a I'état brut.

La plafond est en laine de verre apparente et comprend des poutres
apparentes,

II- LE DEUXIEME GITE

Le deuxiéme gite est constitué¢ d'une cuisine ouverte sur salle a
manger, d'une salle d'eau. d'un toilette et d'une chambre.

LA SALLE A MANGER

Le carrelage recouvrant le sol est & I'état d'usage.

Les plinthes en bois sont a |'état d'usage.

Les murs sont revéfus d'un enduit peint a I'état d'usage.

Le plafond est constitué de lames en pve blanc a I'état d'usage avec
poutre en bois apparente.
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L'équipement comprend une fenétre pve double battant, double
vitrage, un convecteur électrique et un lustre.

LA PARTIE CUISINE

Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une partie en enduit mural ainsi que d'une
partie en faience.

Le plafond est constitué de lames en pve blanc & 'état d'usage avec
poutre en bois apparente.

La partie cuisine est équipée d’une plaque quatre feux, d'une hotte a
1'état d'usage, d’un évier deux bacs avec robinetterie a I'état d'usage. .
d’un meuble en bois avec deux portes sous |'évier et d'un meuble haut
vitré.

LE COULOIR DE DISTRIBUTION

Le couloir de distribution comporte une porte en bois sur la partie
basse et vitrée sur la partie haute.

Le carrelage recouvrant le sol est & 1'état d'usage.
Le revétement de I"enduit mural est peint en blanc et & 1'état d'usage.

Le couloir de distribution comprend un rangement avec quatre
étageéres en bois.

Le revétement du plafond est constitué de lames en pve avec une
douille et une ampoule.

LA CHAMBRE

Son aceés est assuré par une porte en bois.
Le carrelage recouvrant le sol est 4 |'état d'usage
Les murs sont recouverts d'enduit mural peint a I'état d'usage

le plafond est recouvert de lames en pve et comprend une poutre en
bois apparente.

La chambre est équipée d'une fenétre pve double battant, double
vitrage (une autre condamnée), d'un convecteur électrique et d'un
lustre.

LA SALLE D'EAUET LE WC
Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage
La peinture et la faience du mur sont a ['état d'usage

le plafond est recouvert de lames en pve
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La salle d’eau et le WC sont équipés d'un lavabo avec robinetterie 4
l'état d'usage, d'une partie de douche entiérement carrelée, d'un
receveur, d une robinetterie a 1'état d'usage. d'une fenétre un battant
pvc double vitrage et d’un spot d"éclairage.

II- LE TROISIEME GITE

Le troisicme gite est constitué d'une cuisine ouverte sur salle a
manger, d une chambre avec salle d'eau et de toilette.

LASALLE A MANGER

Le carrelage recouvrant le sol est 4 I'état d'usage
Les plinthes carrelées sont 4 I'état d'usage.
les murs sont revétus d'un enduit peint 4 'état d'usage.

le plafond est constitué de lames en pve blanc & I'état d'usage, avec
pouire en bois apparente

L'équipement comprend d'une fenétre pve double battant, double
vitrage, d un convecteur électrique, d'un lustre et d’un cumulus

LA PARTIE CUISINE
Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage
Les plinthes sont carrelées et a I'état d'usage

Les murs sont recouverts d'une partie en enduit mural ainsi que d une
partie en faience.

le plafond est constitué de lames en pve blanc a I'état d'usage avec
poutre en bois apparente.

La piéce est equipee d'une plaque quatre feux, d’une hotte a l'état
d'usage, d'un evier deux bacs avec robinetterie & I'état d'usage, d’un
meuble en bois trois portes sous I"évier.

LA CHAMBRE AV UCHE ET WC

Une porte en bois en assure |'accés.

Le carrelage recouvrant le sol est 4 I'état d'usage.

Les murs sont en recouverts d'enduit mural peint et 4 l'état d'usage

L.e plafond est recouvert de lames en pve;

La piéce est équipée de poutre en bois apparente, d’une fenétre pvc
double battant, double vitrage, d'un convecteur électrique et d'un
lustre.

A PARTIE SALLE D'EAUET WC

Le carrelage recouvrant le sol est 4 I'état d'usage
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Le mur est peint et son état est moyen. La fajence est 4 1'état d'usage.
le plafond est recouvert de lames en pvc.

La piéce est équipée d’un lavabo avec robinetterie 4 I'état d'usage

La partie douche est entierement carrelée.

La pidce est équipée d’un receveur, d’une robinetterie a I'état d'usage,
d’une fenétre un battant pve double vitrage, d’un spot d’éclairage et

d’un convecteur.

LE BATIMENT DE RECEPTION

L’ACCUEIL

Le sol est & I'état brut.

Les murs sont crépités,

Le plafond est en lambris avec un lustre et une douille.

Ce bitiment est équipé d’un barbecue avec plan de travail.
LA PARTIE BUREAU

Le carrelage du sol est & I'état d'usage.

Le revetement des murs est crépité en |'état.

La dale PVC du plafond est a I'état d'usage

La partie bureau est équipée d’une niche avec portes double battant en
bois et d’une fenétre deux battants en pve avec volets et battants en
bois.

LA PIECE A VIVRE
LAS NGER

Le carrelage recouvrant le sol est 4 I'état d'usage avec des plinthes en
bois a I'état d'usage.

Les murs sont revétus d'un enduit peint a ['état d'usage.

[.e plafond est constitué de lames en pve blanc & I'état d'usage avec
une poutre en bois apparente.

['équipement comprend une fenétre bois double battant et une
cheminée en pierre foyer ouvert.

LA PARTIE CUISINE

Le carrelage recouvrant le sol est a I'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une partie en enduit mural ainsi que d'une
partie en faience qui se prolonge sur un plan de travail
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Le plafond est constitué¢ de lames en pve blanc a |'état d'usage avec
poutre en bois apparente.

La pitce est équipée d'un évier deux bacs avec robinetterie a l'étal
d'usage, d’un meuble en bois deux portes sous I"évier et d’un WC,

Le sol et les plinthes sont carrelés a 'état d'usage.
Le mur est enduit.

Le plafond est en lambris peint.

Le WC est sur pied et est équipé d'un sanibroyeur,

La piéce comprend une petite fenétre en bois un battant ¢t une porte
en hois peinte.

COTE DOUCHE

Le sol et les plinthes sont carrelés et a |'état d'usage
Le mur est peint et la falence est 4 I'état d'usage.
Le plafond est en lambris peint et la poutre est brute.

La piece est équipée d'une cabine de douche, d’un radiateur et d'un
convecteur type soufflant a 1'état d'usage.

LA REMISE

La chape du sol est en béton brut.
Le mur est a "état brut.

Le revetement du plafond est en lambris avec poutre apparente, une
douille et une ampoule.

Une porte en bois permet ['accés a |'extérieur,
LE CELLIER

La chape du sol est en béton brut.

Le mur est a |"état brut.

Le plafond est revétu d’un isolant et comprend une poutre apparente,
une douille et une ampoule.

Le cellier est équipée d'une fenétre en pve un vantail.
Une porte en bois facilite 'acces a 1"extérieur.

A Uextérieur, il existe des boxes clos et un lieu de stockage de bois.
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LA DEPENDANCE COTE PUIT

La chape du sol est en béton a I'état brut.
Le mur est crépité.

Le plafond est constitué de plaque en fibrociment avec poutre
apparente.

L’acces a la dépendance s’effectue a ["aide d’une porte en bois.
Un puit avec grille est present.
IV —LA MAISON PRINCIPALE

La maison principale comprend un appentis et une terrasse couverte
en tole ondulée (poutres apparentes). La chape est en béton brut.

Les murs sont crépités.

LE GARAGE

Une porte de garage en bois en facilite I'accés.
La chape du sol est en béton a I'état brut.

Les murs sont peints et a 1'état d'usage.

Le plafond est 1solé avec de la laine de verre el comprend une poutre
apparente.

Une chaudiére est installée dans le garage.
LA BUANDERIE / CHAUFFERIE AVEC ACCES CAVE

La buanderie / chaufferie est équipée d'un tableau électrique, d'un
ancient cumulus. d une fenétre en bois un vantail et d"une chaudiére.

Dans le cadre de la deuxiéme partie de la piéce. le sol et les plinthes
sont carrelés.

Le mur est enduit et peint.
Le plafond est en lambris avec douille et ampoule.

La piéce est équipée d'une fenétre double battant bois, d'une porte en
bois, d'une échelle en bois sous-trappe au sol permettant ['acces a la
cave.

Une échelle en bois facilite 1'accés 4 la mezzanine.
LE WC
Le WC est sur pied.

Le sol et les plinthes sont carrelés.
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Le mur est enduit et peint,
Le plafond est constitué de lambris,
Le WC comporte une fenétre en bois un battant et une porte en bois.

LA SALLE DE BAINS

Le sol et les plinthes sont carrelés.

Le mur est enduit et peint avec une partie fajencée dessus, une
baignoire et un lavabo.

Le plafond est peint avec des spots intégreés el une aulre partie en
lambris.

La baignoire d’angle et le lavabo robinetterie sont 4 ["état d’usage.

La salle de bains est équipée d’un séche-serviette, d’un placard intégré
avec porte en bois et d'une petite fenétre en bois simple battant.

LA PARTIE CUISINE

La cuisine est aménagée et équipée.

Le sol et les plinthes sont carrelés.

Le mur est enduit et peint.

Le plafond est peint avec une douille et une ampoule.

La cuisine comprend un plan de travail et une partie haute avec un
évier en faience avec un meuble deux portes double battant en bois
sous I évier.

L'évier comprend deux bacs.

Des placards sont intégres avec portes et tiroirs en bois,

Une porte double battant en bois avec carreaux facilite 'accés a
I'extérieur.

La piéce comporte également une autre porte en bois pleine et un
rachateur.

LE SEJOUR
Le sol et les plinthes sont carrelés.
Le mur est enduit et peint.

Le plafond est peint.
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Le séjour comporte deux fenétres en bois double battante avec volet
bois. un radiateur et une porte.

Une porte double battant en bois avec carreaux facilite 'accés a
I"extérieur.

L'escalier est carrelé avec une niche intégrée. Il facilite I'accés &
I'étage.

LE SALON

Le sol et les plinthes sont carreles.

Le mur est enduit et peint.

Le plafond est en lambris avec applique deux ampoules.

Le salon est équipée d’une cheminge avec foyer ouvert en pierres. une
fenétre double battant en bois et une autre un vantail condamnéee.

1l comprend également un radiateur et une porte en bois.
LA PREMIERE CHAMBRE A L'ETAGE

Le sol et les plinthes sont carrelés.

Le mur est enduit et peint.

Le plafond est enduit et peint avec poulres apparentes.

Le premiére chambre est équipée d'une porte en bois, d'une fenétre
vitrée en bois double battant, d*une niche avec porte et d’un radiateur.

LA DEUXIEME CHAMBRE A L’ETAGE

Le sol et les plinthes sont carrelés.

Le mur est enduit et peint.

Le plafond est enduit et peint avec poutre apparente.
Une porte en bois permet 1'accés a la chambre.

La piece comporte une fenétre vitrée et volet en bois double battant,
une niche avec porte et un radiateur.

L'EXTERIEUR COTE TERRASSE
La terrasse est ouverte et couverte avec une toiture én génoise.
Le mur est crépité avec une applique murale.

Le terrain est arboré. entretenu et gravillonné.
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[a partie de la parcelle n°404 a droite en entrant permet 'accés aux
vergers.

LE GARAGE
Son acces est facilité par une porte de garage en bois.

La chape du sol est constituée de béton brut et comprend une trappe
de vidange.

Le mur est peint et comporte une étagére.
L*isolation du plafond est apparente, Une poutre est visible.

Une petite fenétre en pve simple battant assure une ouverture vers
I"extérieur.

A Pextérieur, est visible une tonnelle végétalisée.

LE GARAGE AGRICOLE

Une porte de garage en bois en facilite ['acces.
La chape du sol est en béton brut.
Les murs sont crépités.

L iselation du plafond est de type laine de verre. Le plafond comporte
une poutre apparente.

L’ANCIEN CELLIER

L acces est facilité par une porte en bois.
La chape du sol est en béton brut.

L.es murs sont crépites.

1."isolation du plafond est de type laine de verre. Le plafond comporte
une poutre apparente.

LE LOCAL POUR PISCINE

[ne porte en bois en facilite 'acces.
La chape du sol est en béton brut.
Les murs sont peints d 1"état brut.

L. 'isolation du plafond est de type alu, Le plafond comporte une poutre
apparente.

Une petite fenétre pve un battant assure une ouverture vers I extérieur.
LA PISCINE

L’allée est carrelée.
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La piscine est "en dur" carrelée au sol avec un mur en béton étanche
avec protection et une barriere en cliture,

LE LOCAL TECHNIQUE

Une porte en bois en facilite accés.

La chape du sol est en béton brut.

Le mur est a |'état brut.

Le plafond est isolé et comporte une poutre apparente
Une pompe et un filtre a sable piscine sont stockés,

V - LE CINQUIEME GITE

LA CUISINE

Le carrelage recouvrant le sol est 4 'état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une partie en enduit mural ainsi que d’une
partie en falence.

Le plafond est constitué de lames en pve blanc a I'état d'usage et
comprend une poutre en bois apparente.

La cuisine est équipée d'une plaque quatre feux, d'une hotte aspirante,
d’un évier deux bacs avec robinetterie a I'état d'usage et d'un meuble
en dessous.

Une petite fenétre pve blanc un battant assure une ouverture vers
Pextérieur.

LA PREMIERE CHAMBRE AVEC SALLE D'EAU
Le sol et les plinthes sont carrelés.

Les murs sont revétus d'enduit mural avec une partie en faience avec
douille et ampoule.

Le plafond est constitué de dalles en pve et de poutres apparentes,

La piéce comporte un lavabo une vasque avec robinetterie a I'étal
d'usage, un meuble en dessous, une douche carrelée avec receveur et
robinetterie, un convecteur, une fenétre pvc double battant et une
petite fenétre simple battant pve.

LA DEUXIEME CHAMBRE AVEC SALLE D'EAU
Le sol et les plinthes sont carrelés.

Les murs sont revétus d'enduit mural avec une partie en faience avec
douille et ampoule.

Le plafond est revétu de dalle en pve et de poutres apparentes.,
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La piéce est équipée d'un lavabo une vasque avec robinetterie a |'état
d'usage avec meuble en dessous, d’'une douche carrelé avec receveur
et robinetterie, d'un convecteur et de deux fenétres en pve simple
battant.

LE WC
Le sol est carrelé et a I'état d'usage

Les murs sont revétus d'enduit mural el comportent un point
lumineux.

La dalle du plafond est en pvc.

Le WC est sur pied.

Son accés est facilité par une porte en bois,
Il comprend un cumulus.

LE PETIT CELLIER

Le petit cellier est a 1"état bru.

VI-— LA PARCELLE DE TERRE (COTE COURS D’EAU)

Le terrain est arboré et a I'état brut.

DESCRIPTION DES BIENS :

La description des biens et droit immobiliers ci-dessus mis en vente
résulte du procés-verbal descriptif établi par la SELARL SIMON &
ASSQOCIES, Huissiers de Justice & AVIGNON (84), en date du 04
Aoiit 2022 ci-apres reproduit (Cf. PV descriptif ci-annexé).

INDICATIONS CADASTRALES :

Ces biens sont imposés au role des contributions fonciéres de la
Commune de BEDARRIDES (84), ainsi qu'il résulte d'un extrait
cadastral, délivré par le Service des Imp6ts Fonciers du Vaucluse, ci-
apres reproduit (Cf Extrait cadastral modéle | ci-annexé).

SF2202838618

il | T D RO TE

Département : 084 Commune : 016 BEDARRIDES

SECTION | N° PDL | N%du Quote-part Adresse Contenance
Plan lot cadastrale

D | 0404 X- Oha34al0ca

CHANTE PLEURE
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D 0405 Ohal4alOca

CHANTE PLEURE

D 0454 (ha34a3lca

CHANTE PLEURE

(B] 1344 Dhall6adbca

2B CHE DE CHANTEPLEURE

(B 1465 (tha20a%6ca

CHANTE PLEURE

Conforme 4 la documentation cadastrale 4 la date du 13 juin 2022.

OCCUPATION :

Le hien immobilier dont s’agit est actuellement occupé par le
proprietaire.

['adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation
éventuelle.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & l'encontre du
poursuivant ou de I'Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier
des charges.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens immobiliers sus-désignés appartiennent 4 la partie saisie
suivant :

Acte de donation entre vifs en avancement d 'hoirie re¢u aux minutes
de Maitre Gruy COMTE, Notaive Associé, membre de la « SCP Guy
COMTE — Christiane ROUSSIN Notaires associés ». titulaire d'un
office notarial @ BEDARRIDES (84) en date du 11 Décembre 1992
enregisiré et publié auprés du ler Bureau du Service de la Publicité
Fonciére d' AVIGNON le 08 Janvier 1993 volume 8404P01 1993 P
N°94 s'agissant des parcelles D N°404, D N°405, D N°1346, D
NeI465.

-Acte de donation a tifre de partage anticipé re¢u aux minutes de
Maitre Guy COMTE, Notaire Associé, membre de la « SCP Guy
COMTE — Christiane ROUSSIN Notaires associés », titulaire d'un
office notarial @ BEDARRIDES (84) en date du 30 Janvier 2001
enregistré et publié auprés du ler Bureau du Service de la Publicité
Fonciére d'AVIGNON le 23 Février 2001 volume §404P01 2001 P
N®1445 s ‘agissant de la parcelle D N°434.
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Les renseignements ci-dessus donnés, concernant l'origine de
propriété sont donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant
ou le rédacteur du cahier des charges puissent en aucune fagon a n'étre
ni inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

REGLEMENT DE COPROPRIETE :

Syndic : Sans Objet.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Une demande de certificat d’urbanisme d’information a ¢t€ déposée
auprés des services d'urbanisme de la Commune de BEDARRIDES le
23 Juin 2022 aux fins de préciser la situation juridique des biens
immobiliers, objets de la présente procédure de saisie immobiliere et
leur soumission éventuelle 4 un Droit de Préemption Urbain (Cf
Demande ci-annexée).

Le 27 Juin 2022, les services de |'urbanisme de la Commune de
BEDARRIDES ont précisé que les droits et biens immobiliers dont
s"agit ne sont soumis & aucun droit de préemption.

lls ont indiqué que les droits et biens immobiliers dont s'agit font
I"objet des servitudes d’utilit¢ publique suivantes :

- 13- Gaz: servitude relative & I’établissement des canalisations de
distribution et de transport de gaz applicable 4 la parcelle D
N°454,

- 1I1- servitude concernant les hydrocarbures liquides ou liquefies
sous pression applicable 4 la parcelle D N°454,

- A4 — servitude concernant lentretien des mayres et fossés
applicable a la parcelle D N°454,

- PPRI de I'Ouvéze : terrain compris dans la zone rouge (aléa fort)
du plan de prévention des risques inondation de I'Ouveze. Ce
point concerne tant les parcelles D N°1346, D N°1465, D N°404,
D N°405 et D N"454.

DES INTERETS :

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la délivrance
de la Grosse du Jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de
se dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que prévus dans le
présent cahier des charges.

TD TION :

Sans Objet.

-21/35 -



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIOQUE UNIOUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément & I'Article L.271-4 du titre 7 du livre 11 du Code de la
Construction et de 'Habitation, il sera annex¢ au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché. et toute augmentation et amélioration & y
survenir, sans aucune exception ni réserve,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions el indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires,

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par |'Avocat
poursuivant, 4 l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence. il ne pourra étre recherché 4 l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporte.

[l appartiendra & l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous litres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres ¢léments,

Il est rappelé que. conformément aux dispositions de 1'Article 1649 du

Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de
vente par autorite de justice,
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AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX —
ADJUDICATION

L'audience d'Orientation auwra lien le JEUDI DIX-SEPT
NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-DEUX A NEUF HEURES
TRENTE (Jeudi 17 Novembre 2022 i 09H30).

Conformément aux dispositions de I'Article R.322-15 du Code des
Procédures Civiles d"Exécution, ei-aprés reproduit :

Article R 322-135 .

A laudience d'Orientation, le Juge de ['Exécution, aprés aveir
entendu les parties présenies ou représentées, vérifie que les
conditions des Articles L.311-2, L311-4 et L.311-6 sont réunies,
statiwe sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et
détermine les modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la
vente amiable d la demande du débiteur ou en ordonnant la vente
forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut éire
conclue dans des conditions satisfaisantes comple tenu de la situation
du bien, des conditions économiques du marché ei des diligences
éventuelles du débiteur.

L'adjudication aura liecu en UN LOT UNIQUE sur la mise & prix ci-
apres indiquée :
LOT UNIQUE

MISE A PRIX : CENT MILLE EUROS (100.000 €).

Offertes par le poursuivant, outre les clauses el conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Etant spécifié qu’en 'état de la réforme de la procédure civile entrée
en vigueur le 1% Janvier 2020, le terme « Tribunal de Grande
Instance » cité aux articles 7 alinéa 1 et 23 alinéa 2 des conditions
générales infra doivent se lire « Tribunal Judiciaire ».

En précision des dispositions de I'article 21 des conditions genérales
du présent cahier, il est rappelé qu'aux termes de 'article 1920-2-2
du Coede Général des impits, le Trésor Public bénéficie notamment
d’un privilége pour le recouvrement de la taxe fonciére sur les loyers
(et également récoltes, fruits et revenus) de I"immeuble vendu, et ce
méme aprés la vente.

11 est en outre précisé au regard de I’ Article 4 des conditions générales
ci-dessous que la jurisprudence actuelle de la Cour de Cassation est
d’estimer opposable a I'adjudicataire tout bail dés lors qu’il a ét¢ porté
4 sa connaissance dans le cadre de la procédure de saisie immobiliére.
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1l - CONDITIONS GENERALES
Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére

Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession d'Avocat
Article 12 et Annexe n®l1
Version consolidée Septembre 2012
Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d'avocat
Article 12 Déontologie et pratique de 1'avocat en matiére de ventes
judiciaires

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de wvente
(saisie immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente
(licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son
dépdt au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant
dispositions générales pour ces actes, sous réserve d'une modification
qui serait nécessitée par une particularite tenant a la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens,

Enchéres

12.2 1'avocat doit s'assurer de l'identité de son client. de sa situation
juridique, et s'il s'agit d’une personne morale, de la réalit¢ de son
existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en
conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'encheéres pour un méme bien
pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne. il ne peut accepter de former une surenchére au nom d'une
autre personne sur cette adjudication, a defaut d'accord éerit de
l'adjudicataire initial,

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une
Association syndicale libre, il appartient & I'avocat poursuivant de le
notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association
syndicale libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES
Article 1°7 : Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des Procedures
Civiles d'Exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

Article 2 : Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend i la vente forcée de 'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la distribution de son

prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en dega duquel I''mmeuble ne
peut étre vendu.

« A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée ».

Article 3 : Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
oarantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme
que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'Article 1649 du Code Civil. l'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés,
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Article 4 : Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courtr, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail
peut étre faite par tout moven.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
g'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisic et sera subroge purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

Article 5 : Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément 4 la Loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lw étre
occasionné.

Article 6 : Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'i'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer |'immeuble dés la vente contre
tous les risques. et notamment l'incendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'Arti . 331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.
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Article 7 : Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens. de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, &
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE I1 : ENCHERES

Article 8 : Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
minisiére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres. l'Avocat devra se faire remetire tous
¢léments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridigue. de sa situation juridique, et sl s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 : Garantie & fournir par l'acquéreur

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant

el conire récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheéque de
banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 €.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 4 la
distribution et, le cas échéant, pour leur ére distribuce avec le prix de
I'immeuble.

Article 10 : Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicite peut étre effectuée par 'avocat du eréancier poursuivant.
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur, A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matid¢re d'enchéres,

St au jour de la vente sur surenchére, aucune encheére n'est portee, le
surencheérisseur est deéclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

Article 11 : Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est infénieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'Article L.322-12 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente
jusqu'a la nouvelle vente.

Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de
quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de ['Article L. 313-3 du Code
Monétaire et Financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie,

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

Article 12 : Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la
loi.

« L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a
financer |'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune deémolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des encheéres.

Article 13 : Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution
seront séquestrés entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats
du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués entre les

créanciers visés a 'Article [.331-1 du Code des Procédures Civiles

d' Exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de ["acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme sequestrée et les inléréts
produits.

Article 14 : Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le Tuge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit. sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a |'Article R.322-23 du Code des

Procédures Civiles d'Exécution.

IIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
chstribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
l'acquéreur, conformément & 'Article 1593 du Code Civil, en sus du
prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.
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Le Juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées. que le prix a éié consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

Article 15 : Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux maois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du
prononcé du Jugement d'Adjudication.

Le taux d'intérél légal sera majoré de cing points a 'expiration du
délai de quatre mois du prononce du jugement d'adjudication,
conformément a I'Article 1..313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des Articles 1347 et suivants du
Code Civil.

Article 16 : Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformeément a I'Article 1593 du Code Civil, l'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a4 compter de la vente définitive, la somme &
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura éié faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 4
prix de chaque lot.
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Article 17 : Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu.

[l en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de l'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes.

Dans ce cas. l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et. dans ce cas. le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus i l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale,

Article 18 : Obligation selidaire des coacquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligeés solidairement au
paiement du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV _: DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

Article 19 : Délivrance et publication du Jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le Greffe :

a)De le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b)De notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication. l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant,
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A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents. dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pidces prévues par les Articles 22 et 34 du Decret
N°55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colit a l'Avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a4 Avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 : Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
én jouissance |

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partic par des personnes ne justifiant d'aucun droit mi ftitre, &
I'expiration du délai de surenchere ou en cas de surenchere, le jour de
la vente sur surenchére.

b)Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere,

¢)Si limmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et
pour les parties loudes selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et hénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose
i l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayvant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

Article 21 : Contributions et charges

I'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés. 4 compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente foreée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitte.
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Article 22 : Titres de propriété

En cas de vente foreée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transerit le Jugement d'Adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé &
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires. des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire. le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 : Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypotheque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander. avant la proceédure de distribution, au
Juge de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander
le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'Article 2375, 17 du Code Civil.

Article 24 : Paiement provisionnel du eréancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au Juge de 'Exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un eréancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de
la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

Article 25 : Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut. par I'Avocat du créancier le plus

dlllgﬂﬂt ou du deblteur conformément aux Articles R.331-1a R.334-3

iviles d'Exécuti
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Les frais de la distribution et la réwribution de l'avocat chargé de la
distribution. calculés conformément au tarif en vigueur, seront
préleves sur les fonds a répartir.

Article 26 : Election de domicile
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I'Avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au Cabinet de son Avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 ;: Immeubles en copropriété

L'Avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par I'Article 20 de la Loi du 10 Juillet 1965
(modifiée par L. N°94-624 du 21 Juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que P'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'Avocat poursuivant.

L'Avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ot l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec I'Article 6 du Décret N°67-22 7 1967,
est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom. prénom, domicile réel ou élu de
l'acquéreur.

Article 28 : Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
l'avis de mutation dans les conditions de 1'Article 20 de la Loi N°65-

557 du 10 Juillet 1965 conformément & I'Ordonnance N°2004-632 du
1% Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 4
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'Avoeat poursuivant.
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise & prix fixée par le poursuivant soit
Sur les biens et droits immobiliers suivants :

DESIGNATION DES BIENS :

» Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

— Une propriété bitie et non bitie comprenant deux maisons a usage
d’habitation dont une avec garage, trois logements et un garage
indépendant, le tout figurant au cadastre de ladite commune Section
D N"404, D N°405, D N°1346, D N°1465 pour une contenance de 75
ares 62 centiares.

# Sur la commune de BEDARRIDES (84) : Chemin de Chantepleure,

— Une parcelle de terre figurant au cadastre de ladite commune Section
D N°454 pour une contenance de 34 ares et 30 centiares.

En UN LOT UNIQUE et sur la MISE A PRIX de CENT MILLE
EUROS (100.000 €).

Le présent Cahier des Conditions de Vente rédigé par Maitre Anne-
Isabelle GREGORI. Avocat au Barreau d’AVIGNON, qui certifie
exact I'état civil de la partie tel qu'il figure 4 la suite de ses nom et
qualité.

Fait 8 AVIGNON. le 03 Octobre 2022

Maitre Anne-Isabelle GREG{)?/;>_/—/)

Avocat au Barreau &"AVIGNON
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