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CONTRAT DE LOCATION [XLOCATION / [] COLOCATION
HABITATION PRINCIPALE NON MEUBLEE (X CONTRAT INITIAL

Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 (] RENOUVELLEMENT

I- DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés : Le cas échéant, représenté par e MANDATAIRE (2)
BAILLEUR { S} (1 nom ou raison sogiale, adrasse, aclivité exercée, RCS, numéro el lieu de délivrance de la

carle profe;ssionna"a, nom et adressa du garant, garantie financiére, nom dv négociateur...

e e e ZENATHENA TRANSACTIONS

e o - 86, Cours Cardinal Bertrand

- B4140MONTFAVET

“Tél. 04 90 235143 - Fax 04 90 23 58 43
CPI 8401 2018 000 Q26 482

— = désigné(s) ci-apres "LE BAILLEUR",
LOCATAIRE(S) ou COLOCATAIRES

nom et prénom du ou des locataires ou, en cas de colocation, des colocataires, adresse électronique (facultatif)

_-_IV\L XXX ._MQJL ls,__Ql\OG;\JR(,c} ol Sot nub r_l,\ ;\a_bggabxk
oatoiu - demeucant b Jocdia. cl.m_\r\gr\irou L ) S S _.-

-m..{,a w_Ponkk e ) B
— e e e — désigné(s) ci-apres "LE LOCATAIRE".

Le BAILLEUR loue les locaux au LOCATAIRE aux conditions ci-aprés. Il a été convenu ce qui suit :
Il- OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

Demgnuhon O,hqo«.rkmthl’ N \.{__ holeon ds & L\)—‘__ .

Localisation (odresse, bétimsnt, étage, porie, ... : VQL JMCL\A w \})S) l\Lf-OI-\l ’15 &l 6 )\Sh .)\.‘:AQ_.“A_J.A 'RA}Of\dlu (/1
_8uda e Ponkk "

Type d'habitat : immeuble [ individuel / [ collectif Régime juridique de I' |mmeub|e D mono propnete / & copropriété
Année de construction : . .

Surface habitable (cf. notice .11 -~ Lo . .o m2; Nombre de piéces principoles : T

{ov sens de l'articls R111-2 dv CCH) {destindes au séjour ou au sommer, dvontuefiement chambres isofées.. au sens de l'article R1 1 1-1-1 du CCH)
Autres parties du logement (le cas échéant):  [] grenier (O comble non aménagé [ comble aménagé (¥ terrasse

O balcon  [A loggia  Ojardin I
Eléments d' equnpements (le cas échéant] : [{ cuisine éaoipée : _omnen &E(Q -

@ instolloﬂons sanitaires :_.\.Aalh d.L bO..LM th we _.L\/\dJ: ?Lf\ dQJ\k =

[:l autres & o o
Modalités de production (préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire, le cas échéant] :
- d’eau chaude sanitaire :m Individuelle / (O collective : _ _Qaanauiad -
/ "\
- de chauffage : X) Individuel / (J collectif: ...__conunckewrd _.{Z&L\T_mq.\u.& L
FARESTINVTCINIDENTOIFY (] Usage d'habitation / [J Usage mixte (professionnel et d’habitation)
C. DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS ACCESSOIRES DE L'/MMEUBLE A USAGE PRIVATIF DU LOCATAIRE
(J Caven® . ~ ®Parkingn®_____ __ [Garagen°___ ____ O
D- ENUMERATION.DES LOCAUX, PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES DE L'IMMEUBLE A USAGE COMMUN
&Gorcge dvélo D4 Ascenseur [ Espaces verts [ Aires et équipements de jeux [ Laverie ﬂLocol poubelle

¥ Gardiennage (] Autres prestations et services collectifs — . Sy

£ EQUIPEMENTD'ACCES AUX TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION

Modalités de : réception de la télévision dans |'immeuble : _¢col\rehve. _ . .

(J raccordement internet : e e e e 65‘ ﬁ@

Oautres: e

(1) Pour chaqua boilleyr : nom, prénom fou dénominotion en cos de saciée), domicile fou siége sociall, quolité {persanna physique, personne morale (le cas échéant, préciser si la personne morale est une

somém cmfa mmnmdln n-cimlvpmnnr anire paranis o) alis jusqu'ow quotiame degré incluz), adrassa élactranique flaculiaill)...
{2) M bligaioire s'appli t oux professiennels exarcont une activiie mentionnée é Marticle {er do la loi dv 02.01.1970
~ )

FIN



X, Iit- DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT (cf nofice 1.2, 3.1 et suivants)

La durée du contrat et sa date de prise d'eﬁet sont ainsi définies :

le: Ot]oellala -
IX| BAILLEUR "PERSONNE PHYSIQUE" OU "SOCIETE CIVILE FAMILIALE" :
X 3 ANS AU MOINS, soit k. ans.

[J INFERIEURE A 3 ANS (mais d'au moins 12 mois), soit _._
réduite du contrat de location :
(] BAILLEUR "PERSONNE MORALE" : 6 ANS AU MOINS, soit ... ... _..__ ans.
En l'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui<i esl, @ son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans et dans les mémes condifions.
locataire peut meltre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur, quant & lui, peut metire fin au bail & son échéance et aprés avoir don
angé, soit pour reprendre le logement en vue de |'occuper luiméme ou une personne de sa fami“e, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitim

IV- CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A LOYER
ATION DU LOYER INITIAL (/. notice 1.3.1.1

1/ Montant du loyer mensuel : _ 6EE Cow .. .. -

(le cas échéant, le loyer mensuel s'entend comme la somme o du loyer de base et du compfemenf de loyer mdlque(s} ct-dessous}

2/ Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer opphcablec danis cettnines zones feidues
a) Le loyer du logement objet du présen conrrat (] est soumis / X n’est pas soumis au décret fixant ahnwellement le monrant maximum
d'évolulion des loyers d la relocation modalités particuliéres de fixdtion Initicle du loyer applicables dons cerfaines zones lendues.

b) Le loyer du logement objet du présent contrat ] est soumis / Dgn est pas soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral
Montants : loyer de référence : . €/m?2 loyer de référence majoré : . - €/m?2
Complément de loyer (le cas échéant) :
Loyer de base (égal au loyer de référence majoré) :
Montant du complément de loyer : .
Coractéristiques justifiant le complément de 'I'c_syer : = i e

. mois. Préciser I'événement et la raison justifiant la durée

3/Informations relatives au loyer du demier locataire (obligatoire si le précédent locataire a quitié le logement moins de 18 mois avant la signature du bail)

Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire : 613 §<
Date de versement : Jo] Oo’\ A8 Date de la derniére révision du loyer: . O \\ bo @,l);o 18 -

MODALITES DE REVISION - IINDICE DE REFERENCE DES I.OYERS (cf. notice 1.3.1.2. 1| loyer sera révisé chaque année :

le..— 010G _. sur la base de I'IRL {Indice de Reference des loyers|du o/dme i mestre L018. Valeur qu,)ag_,

3. CHARGES REC|JPERABLES |[cF. notice 1.3.2}
Modalités de réglement des charges récupérables :
(X Provisions sur charges avec régularisation annuelle ; Montant : ed 6

(0 Paiement périodique des charges sans provision ;
(JRécupération des charges par le bailleur sous la forme d'un forfait (possible en cas de colocation vniquement) :

Montant :

Modalités de révision : les parties [X] conviennent / D ne conviennent pas de Io révision onnuelle du forfait
(il est révisé dons les mémes conditions que le foyer principal).

C- CONIRIBUTION POUR LE PARTAGE DES ECONOMIES DE CHARGES (le cas échéant cf. notice 1.3.3)

Participation du locataire : Montant :
Durée re
ravaux réalisés donnant lieu a celte contribution @ ... ..

a courir au jour de la signature du contrat : .

Eléments propres & justifie

D- EN CAS DE COLOCATION, SOUSCRIPTION PAR LE BAILLEUR D'UNE ASSURANCE POUR LE COMPTE DES COLOCATAIRES
Le BAILLEUR [Jsouscrit / [X ne souscrit pas une assurance pour le co Fre des colocataires (au cours de I'exécution du contrat de location el dai
les conditions prévues par la loi, les colocataires peuvent provoquer la résiliation de lassurance souscrite par le bailleur pour leur compte).
1. Montant total annuel récupérable au titre de I'assuronce pour compte des colocataires :

(correspond au montant de la prime d’assurance ennuelle, éventuellemnent majoré dans la limite d'vn montant fixé par décret en Conseil d' Etat)

2. Montant récupérable par douziéme :

[ e AN A e ] Paiement MENSUEL : @o échoir /[] a terme echu Date ou période de paiement :

Lieu de paiement : [ ] Domicile du BAILLEUR (page 2) i - )
Avire TENATHEW A TRANSACNONS par. pielevement bantouse

Montant total di & la premiére échéance de paiemem pour une période compléte de location (le cas échéant] :

- Loyer : 60000 e .
- Charges recuperobles 6@ OO €,
- Contribution pour le partage des &conomies de charges :
- Assurance récupérable pour le compte des colocataires (le cas echeanl}

-Total: ©6% ,00 £ . : — -
F. MODALITES DE REEVA[UAT!ON D!UN LOYER MAN!FESTEMENT SOUSEVALUE [Te cas échéant et exclusivement lors d'un renouvellement de conlrat cf. nolice 1.3

1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyerfmensuelle : %D\xx N
i [ par sixieme

2. Modalités d'application onnvelle de4afausse : [ par liers

1.3)

o r— -

Paranhec -



R

location ou depuis le dernier renouvellement :

B- MAJORATION DU 'LOYER EN COURS DE BAIL CONSECUTIVE A DES TRAVAUX D'AMEIIORATION ENTREPRIS PAR LE BAILLEUR (2

(1) Montan! af nalure des ravoux &, le cos échéan!,_;_nré:iser fe montant des lravaux d'eméliaration effecivés au cours des 6 derniers mois ; )
{2) Noture des Iravaux, modalités d'exécution, déloi de réalisation cinsi que montant de fa mojoration du loyer ; clouse invalide pour les travavx de mise en conformilé
caractérisiques de décence ;

[3) Durée de calte diminution &), en cus de déport anticipé du locataire, madolitis de son dédommagement sur justification des dépenses effectuées.
VI- CLAUSE DE SOLIDARITE

Les modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires sont indiquées en page 5 des présentes.
VII- CLAUSE RESOLUTOIRE

Les modalités de résiliation de plein droit du contrat sont indiquées en page 5 des présentes.

Vill- GARANTIES {le cas échéanl)

Afin de garantir 'éxécution de ses obligations, il est demandé ou LOCATAIRE : K un dépat de gorantie (cf noi. 1.4.1) /[ une garantie autonome (cf. not. |
(En cas ds renouvellement du bail, le montant indiqué est un rappef du monjant versé au Bail initial, if reste inchangé conformément @ l'article 22 de la loi dv 06.07.19¢

Montant (inférieur ou égal & 1 mois de loyer hors charges) : oo ,QO_'é,
Indépendamment de la garantie indiquée ci-avant, le BAILLEUR [fait / [Xne fait pos appel & un cavlionnemenl par acle séparé {ck notice 1.4.3
Nomdelacadton s

A- DISPOSITIONS APPUICABLES

Il est rappelé les dispositions du | de ['arficle 5 de la loi du 6 juitlet 1989, alinéas 1 4 3 : “La rémunération des personnes mandoiées pour se livrer ou préler leur conce
Vanlremise ou 6 fa négociotion d'une mise en location d'un fogement, tel que défini aux arlicles 2 8t 25.3, est & la charge exclusive du bailleur, 6 I'exception des honor
liés aux prestations meniionnées aux deuxisme el troisiéme alinéos du présen! I.

Les honoraires des personnes mandalées pour sffecluer lo visite du preneur, constituer son dossier el rédiger un bail sont partagés entre fe boilleur et le preneur. le me
toules faxes comprises impulé au preneur pour ces prestolions ne peut excéder celui impulé ou bailleur et demeure inférieur ou egal @ un plafond por metre carré de su
hobitable de la chose lauée fixé por voie réglementoire et révisabgechcque onnée dons des condilions définies por décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bo
{es honoraires des personnes mandatées pour réaliser un élat des lieux sonl porfugés enlre le boilleur et le preneur. e monton! lavles toxes comprises impulé ou loc
pour ceffe preslalion ne peul excéder celui imputé au baifleur et demeure inférieur ou égal 6 un plofond por mélre camé de surface hobiiable de la chose louée fixé par
réglementaire ef révisable chague année, dans des canditions définies por décret. Ces honoraires sont dus & compter de fo réofisation de la prestation,

Plafond applicable : montant du plafond des honoraires imputables aux locataires :

- prestation de visite du preneur, constitution de son dossier et rédactionde bail : ... ... . _._ __ .._€/m2 de surface habitable ;
- établissement de I'état des lieux d'entrée : ...€/m2 de surface habitable.
B- DETAIL ET REPARTITION DES HONORAIRES a la charge du LOCATAIRE a la charge du BAILLEUR

- prestations de : O visite
[0 constitution du dossier

O rédaction du bail € e €
- élablissement de I'état des lieux d’entrée € ttc €
- aulres prestations (g la charge exclusive du BAILLEUR) LA AL AELTL L €
- Total :_ € tc| €

Détail des prestations et conditions de rémunération & la charge exclusive du BAILLEUR :

X- AUTRES CLAUSES PARTICULIERES (i cos échéan)
Touk modifiteabon de Couleur duht foure 0 al_: d' s autborsakon . Tk rdsckons da K rarCoy

Do . o P\QF?A da QoTro]u'uER.?um\'_stQ;\')d—. g tt;?ulm\'nh'm. low dau Ocduatea m'Aa§IK4 R
L ath 0 aana 99 jouran- RS . S . R .

XiI- ANNEXES
Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :
- LA NOTICE D'INFORMATION RELATIVE AUX DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES ET DES BAILLEURS ; )
- I'état des lieux (obligatoire ¢ la remise des clés cf. notice 1.5) ; ouvi /[
- la liste des réparations locatives et la liste des charges récupérables définies par décret en Conseil d'Etat ; oui /[
- le dossier de diagnostic technique comprenant :
le diagnostic de performance énergétique ;

le constat de risque d'exposition ou plomb pour les immeubles construits avant le 1er jonvier 1949 ; ovi /[
la copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de I'amiante ; oui /J
I'état de ['installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évoluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes ; oui/J
I'état des risques naturels, miniers et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques lechnologiques
ou par un plon de préveniion des risques nalurels previsibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicilé. oui /(0
- extrait du réglement concernant la desfinafion de I'immeuble, la jouissance et 'usage des parties privatives et communes ; oui /]
et précisant la quote-part afférente au ot loué dans chacune des catégories de charges ; ¢S

- I'autorisation préalable de mise en location (art. 92 de la loi du 24.03.2014) ; oui /[0
- les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables en cos de rencuvellement. oui /(]

o i i > i = oy T T -
~ [ aw



CLAUSE DE SOLIDARITE (cf. chapitre VI page 4)

Pour |'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité entre :

- les parties ci-dessus désignées sous:le vocable "le LOCATARE",

- les héritiers ou représentants du LOCATARE venant & décéder (sous réserve de I'article 802 du code civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir

la transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la loi 06.07.1989. )

Les parties signataires font élection de domicile : le BAILEUR en sa demeure et le LOCATAIRE dans les lieux loués pour la durée effective du contrat.
Colocation fle cas échéont] : en cas de congé délivré por un des colocataires, le bail se poursuit et le colocataire qui @ donné congé demeure solidairem:
tenu de payer le loyer et les charges jusqu'a la date d'effet du congé en cas de nouveau colocataire ou 6 mois aprés la dote d'effet du congé & défaul
nouveau colocataire.

CLAUSE RESOLUTOIRE (cf. chapitre Vil page 4)

Le présent contrat sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, c'esta-dire sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice :

- Deux mois aprés un commandement demeuré infruclueux @ défaut de paiement aux termes convenus de lout ou partie du loyer et des charges dim:
justifiées ou en cas de nonversement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat.
Lorsqu'une caution garanilit les obligations du présent contrat de location, le commandement de payer est signifié a la caution dans un délai de
jours, & compter de la signification du commandement au LOCATARE. A défaut, la caution ne peut &ire tenue au paiement des pénalités ou intéréts
refard.
Les frais et honoraires oxposés par le BAILLEUR pour la délivrance des commandements ou la mise en recaivrement des sommes qui lui sant dues, ser
mis & la charge du LOCATAIRE, sous réserve de I'appréciation des tribunaux, conformément a f'article 700 du code de procédure civile.
Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'aprés encaissement.

- Un mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut d'assurances contre les risques locatifs sauf en cas de souscription par le BAILLEUR d'u
assurance pour le compte du locataire.

- En cas de troubles du voisinage constituant le non-respect de la jouissance paisible des lieux loués, constatés par une décision de justice passée en foi
de chose jugée.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux ; s'il s'y refuse, le BAILLEUR des

préalablement & toute expulsion faire constater la résiliation du bail par le'juge des référés.

En cas de non paiement du loyer, de ses accessoires aux termes convenus, et en cas de non libération des lieux par le locataire déchu de tout di

d'occupation ou ayant regu une ordonnance d’expulsion, le juge aura la faculté de condamner le locataire & des intéréts sur les sommes dues, indemni

ou astreintes.

RAYES NULS SIGNATURE DES PARTIES (veuillez signer chaque feulllet séparément)
- Mok ) . e, =¥
lignes Faitetsignéa ___ _HONTEANST = e . —18 -|~O-a L A2 . =
Paraphes : en .. . originaux dont un remis a chacune des parties qui le reconnait.
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signalure précédée de la menlion manuscrils Signature(s) précédée(s) de la menlion manuscrite
“lu el approuvé™ "lu et approuvé"

o ok Ou‘\prowu; /KAL »/'"OLf/O/uovdtk

ZENATHENA TRANSACTIONS A///
{

86, Cou inal Bertrand
84140 MHVWIFAVET SR
Tél. 04 90 23 51 43 - Fax 04 90 23 58 43 ——

CPI 8401 20718 000 036 452

LA/LES CAUTION(S)
Signalure précédée de la mention manuscrile
“Reconnais avoir regu un exemplaire du présent bail
pour lequsl je me porle caulion par acte séparé ef annexs."






